DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT NAM 2027
TREN PIA BAN TINH LANG SON

PHAN THU NHAT
PAT VAN PE

I. SU CAN THIET THUC HIEN DU AN

Pit dai 1a tai nguyén qudc gia dic biét quan trong, thudc s hiru toan dan
do Nha nudc dai dién chu s¢ hitu va théng nhat quan ly. Viéc xac dinh gia dat co
vai trd trong tdm trong quan 1y nha nudc vé dat dai, 1a can ct thuc hién céc
chinh sach tai chinh dat dai, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va diéu tiét cac quan
hé kinh té - xa hoi cd lién quan.

Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 159 Luat Dat dai nam 2024, ké tir ngay
01/01/2026, bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh xay dung, trinh Hoi dong
nhan dan cung cap quyet dinh dugc cong bo va ap dung; dong thoi hang nim
duogc diéu chinh, stra d6i, bo sung dé &p dung cho nim tlep theo. Bang gia dat 1a
can ctr phép ly quan trong, duoc xay dung theo nguyén tac théng nhat, ap dung
chung trén dia ban tinh. Tuy nhién, trong qua trinh to chic thyc hién, viéc ap
dung bang gia dat d6i vai ting trudng hop cu thé phaét sinh trong thuc tién quan
1y, str dung dét can ¢6 cdng cu diéu chinh pht hop nhiam bao dam gia dat 4p
dung dap ung yéu Cau quan Iy nha nude va ding quy dinh cua phap luat. Do do,
viéc xay dung hé sb diéu chinh gia dat trén co s bang gia dat la can thiét.

Ngay 11/12/2025, Quéc hoi ban hanh Nghi quyét s 254/2025/QH15 quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach dic thd trong to chic thi hanh Luat Dat dai nam
2024 (co hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2026), trong d6 da xac 1ap ro vai tro
phap Iy cua hé sé diéu chinh gia dat va dugc quy dinh trinh ty, tha tuc xay dung
tai khoan 2 Muc 111 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 caa Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Québc hdi quy dinh co ché, chinh sach thao
gd kho khan, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai. Theo cac quy dinh
cua Nghi quyét, hé sé diéu chinh gia dat 1a can ctr dé xac dinh gia dat phuc vu
boi thuong, hd tro khi Nha nuée thu hdi dat; tinh tién sir dung dat, tién thué dat;
xé4c dinh gia dat tai khu tai dinh cu.

Tur nhitng phan tich néu trén, viéc xay dung va ban hanh hé sé diéu chinh
gia dat ap dung trén dia ban tinh 1a yéu cau can thiét, bao dam co s& phap ly cho
viéc xac dinh gia dit theo dung quy dinh, gop phan nang cao hiéu qua quan ly
nha nudc vé dat dai, bao dam codng khai, minh bach va han ché that thu ngan
sach nha nudc.

II. CAN CU PHAP LY THUC HIEN DU AN

- Luat Pat dai s 31/2024/QH15 duogc sira doi, bo sung boi Luat sb
43/2024/QH15;
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- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua QUOC hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chic thi hanh
Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh pha quy dinh
ve gia dat.
- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh

Ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc Dét dai.

- Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua d6i,
b6 sung mot so dieu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat Dat dai.

- Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan mot s didu caa Nghi quyét s 254/2025/QH15 cua Quéc
hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch thao g& kho khan, vudng méc trong to
chac thi hanh Luat Dat dai.

III. MUC TIEU, PHAM VI THUC HIEN DU AN
1. Muc tiéu caa du an

- Xay dung hé sé diéu chinh gia ¢4t nam 2027 trén dia ban tinh Lang
Son theo tung loai dat, khu vuc, vi tri bao dam phti hop véi diéu kién thuc té
st dyung dat, phan anh twong quan gia dat pho bién trén thi truong dong thoi
dam bao yéu cau quan 1y nha nudc vé gia dat trén dia ban tinh.

- Hé so diéu chinh gia dat duoc xay dung nham cu thé hoa va hoan
thién viéc ap dung bang gia dat trén dia ban tinh, 1am cin ct x4c dinh gia dat
trong cac truong hop theo quy dinh cia Luat Dat dai nam 2024 va Nghi quyét
s6 254/2025/QH15; qua d6 bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, ngudi su
dung dit va nha dau tu, gop phan nang cao hiéu qua quan ly nha nudc vé dat
dai va tang cuong tinh minh bach, thong nhat trong té chac thuc hién chinh
sach tai chinh dat dai trén dia ban tinh.

2. Pham vi thuc hién dw an

- Xay dung hé sb diéu chinh gia dat nam 2027 ddi voi cac loai dat tuong
tmg v6i vi tri, khu vue di duoc quy dinh trong Bang gia dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai trén pham vi toan b¢ dia ban tinh Lang Son, bao gom: Pat
trong cdy hang nim (gom dat trong laa va dat trong cy hang nam khac); Pat
trong cay lau nam; Pat ru’ng san xuat; Dat nuoi trong thuy san; Dat & tai nong
thon; Dat ¢ tai do thi; DAt thuong mai, dich vu; Pat co s& san xuat phi nong
nghiép; Pat sir dung cho hoat dong khoang san; Pat khu cong nghiép, cum
cong nghiép.

- Viéc xay dung hé s6 diéu chinh gia dat dugc trién khai trén pham vi toan
tinh Lang Son, trén co so td chac diéu tra, thu thap, tong hop thong tin dau vao
theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Piéu 4 cua Nghi dinh s 71/2024/ND-CP;
Thu thap thong tin gia dat do cap c6 tham quyén quyét dinh khi giao dat, cho
thué dat trong thoi gian 24 thang tré vé trudce tinh tir thoi diém co van ban giao
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nhiém vy dé xay dung hé s diéu chinh gia dat; Thu thap thdng tin vé céc khoan
thu nhap, chi phi dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap, thang du ddi
Véi truong hqp khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac
dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc st dung dat theo muc dich st
dung dat (néu co): Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tong mat
bang cua cac dy an dau tu xay dung, gia dit ma co quan co tham quyen phé
duyét cua cac du an tai cac khu vuc, vi tri dai dién, bao dam phan anh day du
dic diém gia dat theo ting loai dat, khu vuc va vi tri trén dia ban tinh.

- Sau khi thuc hién sip xép, sap nhdp don vi hanh chinh, dia ban tinh
hién c6 65 don vi hanh chinh cap xa (xa, phuong). Tuy nhién, viéc thay d6i vé
t6 chtc hanh chinh khong lam thay d6i pham vi diéu tra, s6 lugng khu vuc, vi
tri, loai dat, dudong, doan duong can khao sat cung nhu khéi lugng cong viée
chuyén mon phuc vu xay dung hé sO dleu chinh gia dat. Do d6, s6 lugng dlem
diéu tra duoc xac dinh trén co so yéu cau chuyén mon va pham vi thuc té can
thu thap thong tin, bdo dam tinh dai dién, khach quan va phu hop véi thyc tién
quan 1y nha nudc vé dht dai.

3. Pdi twong ap dung

Hé s diéu chinh gia dat dugc ap dung ddi véi cac truong hop quy dinh tai
khoan 6 Diéu 3, khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 5 va DPiéu 7 Nghi quyét sd
254/2025/QH15 cta Qudc hoi.

V. SAN PHAM CUA DU AN
San pham cua dy an bao gom:
- Hé s6 diéu chinh gia dat nam 2027 4p dung trén dia ban tinh Lang Son.

- B4o céo thuyét minh xay dung hé sé diéu chinh gia dat nim 2027 trén
dia ban tinh Lang Son, trong d6 phén tich co s¢ phép 1y, co s¢ thyc tién, phuong
phap xac dinh, két qua xay dung hé s6 diéu chinh gia dat va danh gia tac dong
trong quan 1y, st dung dat dai.

- Ho so dieu tra, thu thap va tong hop thong tin gia dat thi truong, bao
gom: Phiéu thu thap thong tin gia dat, thong tin mac bién dong thi truong, quy
hoach xay dung, yeu to khac anh hudng dén gia dat; bang thong ke, tong hop gia
dat, h¢ so dieu chinh gia dat theo khu vuc, vi tri; bao cao tinh hinh va ket qua
dieu tra gia dat thi truong; bao céo phan tich, danh gia ket qua ap dung bang gia
dat hién hanh lam co s& xac dinh hé so diéu chinh gia dat nam 2027,

V. THOI GIAN VA CO QUAN THU'C HIEN

1. Thoi gian thyc hién Xay dyng hé so diéu chinh gia dat ndm 2027 trén
dia ban tinh Lang Son: tr ngay dy an dugc co quan Nha nudc co tham quyen
phé duyét den ngay 31/12/2026.

2. Chii dau tw dy an:

- Co quan chu quan dau tu: Uy ban nhan dan tinh Lang Son.

- Co quan chu dau tu: S& Nong nghiép va Moéi trudng tinh Lang Son.
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3. Ngudn kinh phi: tir ngudn ngan sach Nha nuéc nim 2026.

Bon vi phéi hop thyc hién dy an: S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S¢ Tu
phap, Thug tinh Lang Son, Uy ban nhan dan cac xa, phuong va cac co quan, don
vi lién quan.

PHAN THU HAI
NOI DUNG VA PHUONG PHAP THU'C HIEN

I. NOI DUNG XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT

Viéc xay dung hé s6 diéu chinh gia dat naim 2027 trén dia ban tinh Lang
Son duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024; Nghi quyét s6
254/2025/QH15 cua Québc hoi; Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP; Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP va Nghi dinh s 49/2026/ND-
CP cua Chinh phu, trén co s& bang gia dat lan dau nam 2026 do Hoi ddng nhan
dan tinh Lang Son di ban hanh va tinh hinh mutc bién dong thi truong, quy
hoach xay dung, yéu t6 khac anh huong dén gia dat.

Hé sb diéu chinh gia dat duoc xay dyng nhiam xac dinh mac do diéu chinh
(tang hodc giam) cua gia dat trong bang gia dat theo ting loai dat, khu vuc, vi
tri, bao dam viéc ap dung bang gia dat phu hop véi dién bién gia dat thi truong
va yéu cau quan 1y nha nuéc vé dat dai. Theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét s6
254/2025/QH15 cua Qudc hoi, hé sb diéu chinh gia dat 1a ty Ié ting hoac giam
cua gia dat d6i vai ting loai dat twong Gng voi khu vuc, vi tri da dugc quy dinh
trong bang gia dat.

Uy ban nhan dan tinh quyét dinh ban hanh hé sb diéu chinh gia dat ap
dung tir ngay 01 thang 01 hang nim; trudng hop can thiét, quyét dinh sira
d6i, bo sung hé sé diéu chinh giad dat trong nim hoic theo ting khu vuc, vi
tri dé ap dung phu hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong.

Trinh ty, thu tuc xay dung, ban hanh va diéu chinh h¢ s6 diéu chinh
gia dat dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét so
254/2025/QH15 va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phu.

I1. NOI DUNG, TRINH TU THU'C HIEN

Viéc xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat 4p dung tir ngay 01/01/2027 trén
dia ban tinh Lang Son dugc thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 8
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hdi va Muc III Phu lyc ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phi, cu thé nhu sau:

Cin ctr xay dung hé so diéu chinh gia dat

Heé s6 diéu chinh gia dat bao gom:

Heé s6 diéu chinh theo murc bién dong cua gia dat thi trudng;
Hé s6 diéu chinh theo quy hoach;

Heé s6 diéu chinh theo cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat.
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Cac hé sd diéu chinh gid dat dugc phan chia thanh nhiéu mutrc khac nhau,
phu hop véi tirng loai dat, khu vuc, vi tri va diéu kién thyc té€ tai dia phuong.

Can ctr xay dung, stra doi, bo sung hé so di¢u chinh gia dat bao gom:

- Két qua tong hop, phan tich thong tin vé gia dat thi trudng thu thap theo
quy dinh cua phép luat;

- Viéc ap dung cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va
¢ khoan 5, cac diém a, b Va ¢ khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024; cac
Piéu4,5va6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (da duoc stra ddi, bd sung tai Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP).

Truong hop ap dung phuong phap dinh gia dat c6 yéu cau udc tinh tong
chi phi dau tu xdy dung thi can ctr sudt von dau tu xay dung do Uy ban nhan dan
cap tinh cong bé; truong hop chua cong b thi can cr suat von dau tu xay dung
do Bo Xay dung cong bd;

- Céc yéu t6 tu nhién, kinh té - xa hoi; diéu kién két cAu ha ting; quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi va néng thon;

- Yéu cau quan 1y nha nudc vé dit dai va quan 1y gia dat phu hop véi diéu
kién phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

1. Cong tic chuan bi

a) Co quan c6 chitrc niang quan ly dat dai cap tinh t6 chuc lap dy an xay
dung hé so diéu chinh gia dat; trinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé
duyét dé to chac thuc hién.

Quyét dinh phé duyét du &n xay dung hé s6 diéu chinh gia déat phai xac
dinh rd ke hOaCh to chuc thuc hién, ‘th(‘Ti diém thu thap thong tin, co quan chu tri,
co quan phoi hop va cac ndi dung can thiét khac.

~ b)Cancu diéy kién thyc té tai dia phuong, co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai cap tinh quyét dinh:

+ Dt hang hogc giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong lap du dieu
Kién hoat dong tu van xac dinh gia dat;

+ Lwa chon to chic tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua phép luat vé
dau thau dé thuc hién xay dung hé sé diéu chinh gia dat.

_ Truong hop t6 chirc dau thau hhung tai thoi diém dong thau khong c6 nha
thau tham du thi duoc gia han mot (01) lan; sau khi gi,a han mé van khépg lua
chon duoc nha thau thi co quan c6 chitc nang quan ly dat dai cap tinh quyet dinh
lua chon to chuace tu van xac dinh gia dat theo hinh thac chi dinh thau rat gon.

.2 Picu tra, khado sat, thu thip thong tin phuc vu viéc xay dung h¢ 50
di€u chinh gia dat

Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4
cua Nghi dinh s6 7 1/2024/NQ—CP (dugc stra doi, bé sung tai Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) dugc hinh thanh trong thoi
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gian 24 thang tré' vé trude tinh tir thoi diém co vin ban giao nhiém vu dé xay
dung hé s6 diéu chinh gia dat. Trudong hop thong tin c6 clng thoi diém phat sinh
thi vu tién lya chon nguodn thong tin theo thir tw nhu sau: co s¢ dir liéu qudc gia
vé dat dai, co so dir liéu qudc gla Ve gia; thong tin vé gla dat tir Van phong dang
ky dat dai, co quan thué; don vi, to chtrc thuc hién viéc dau gia quyén su dung
dat, dau gia tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san;
thong tin thu thip qua diéu tra, khao sat.

Thu thap thong tin gia dat do cip co tham quyén quyét dinh khi giao dat,
cho thué dat trong thoi gian 24 thang tro vé trudce tinh tir thoi diém c6 vin ban
giao nhiém vu dé xay dung hé sb diéu chinh gia dat.

Thu thap thong tin vé cac khoan thu nhép, chi phi dé x4c dinh gia dét theo
phuong phép thu nhap, thiang du dbi voi truong hop khong du diéu kién ap dung
phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tu viée
str dung dat theo muc dich sir dung dat (néu c6).

Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tong mit bang cila cac
du 4n dau tu xay dung, gid dit ma co quan c6 thim quyén phé duyét cua cac
du an.

Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai diém nay thuc hi¢n
theo Mau s6 30 va Mau s6 31 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh )
151/2025/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai diém nay,
Uy ban nhan déan cap tinh c6 thé bd sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra
dé dap tmg yéu cau xay dung hé sb diéu chinh gia dat tai dja phuong.

3. Tong hop, hoan thién ho so két qua dicu tra, khio sat, thu thip
thong tin tai xa, phwong

Kiem tra, ra soat toan bo phiéu dieu tra gia dét thi truong cua cac vi tri dat
sau khi thu thap thong tin gia dat quy dinh tai biéu 19 Nghi dinh so
71/2024/ND-CP.

Déi véi loai dat ma tai mot hay mot sb vi tri dat khdng c6 théng tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay thi can c
vao gia dat trong bang gia dat hién hanh, mac gia cua cac vi tri dat khac da duoc
xac dinh cua loai dat d6, ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh muc gia cua
cac vi tri dat con lai.

Pbi vai loai dat ma khong co thdng tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2
Piéu 19 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP thi gia dat dugc xac dinh bang phuong
phap thu nhap dya trén thong tin quy dinh tai khoan 3 Biéu 19 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP.

Théng ké gia dat dau vao tai xa, phuong thuc hién theo Mau sé 32 Phu luc
Il ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va xay dung béo co vé
tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai x4, phuong. Bao c4o gom céc noi dung
cha yéu sau:

- Panh gia tong quan vé xa, phudng.
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- Danh gié tinh hinh va ket qué diéu tra gia dat tai x4, phuong; tinh hinh
bién dong va muc bien dong (tang hoac giam) gitra gia dat dieu tra vai gia dat
cung loai trong bang gia dat hién hanh.

Hoan thign ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat tai
x4, phuong. HO so gom co:

- Phiéu thu thap thong tin vé thua dat;

- Bang thong ké gia dat, hé sé diéu chinh gia dat tai x4, phuong;

4, Tong hop, hoan thién ho so' két qua diéu tra, khio sat, thu thap
thong tin gia dat thi tromg tai cap tinh; Phan tich, danh gia, xac dinh gia
dat thi trwong cua tirng vi tri dit, khu vuce

Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thyc hién
theo mau biéu tir Mau so 33 dén Mau s6 36 Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP va xay dung bao cao ve tinh hinh va ket qua dieu tra
gia dat tai cap tinh. Bao cao gom cac néi dung chu yéu sau:

- Banh gia ve cac yeu to tu nhién, kinh té - x& hoi, quan 1y va sir dung dat
dai anh huong dén gia dat trén dia ban cap tinh.

- Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi

truong; tinh hinh bién dong va muc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat diéu
tra voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap tinh.

- Pé xuat muc gia dat thi truong cia cac vi tri dat trén dia ban cap tinh.
~ Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sét, thu thap thong tin gia dat tai
cap tinh. H6 so gom co:

- Bang tong hop gia dat trén dia ban cap tinh;

- B4o c4o Vvé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap tinh.

- Tong hop két qua dieu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap
tinh thyc hién theo mau biéu tir Mau s6 33 dén Mau s6 36 Phu luc Il ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

5. Xdy dung hé s0 diéu chinh gia dat va Xay dung du thao Bao cdo
thuyet minh h¢ so diéu chinh gia dat

Trén co so két qua dieu tra, khao §ét, thu thap thdng tin cta cac phuong,
xa trén dia ban toan tinh, t6 chuc tu van thuc hi¢n phan loai khu vuc, vi tri,

duong, doan dudng dé &p dung xay dyng hé¢ s6 diéu chinh gia dat theo cac cin
ctr va phuong phap xay dung hé sé diéu chinh gia dat:

- Xay dung hé s6 diéu chinh theo mirc do bién dong cua gia dat thi
truong;

- Xay dyng hé sb diéu chinh theo yéu t6 quy hoach;

- Xay dung hé so dieu chinh theo cac yeu to khac ¢ anh hudong dén gia
dat tai dia phuong.
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=> D¢ xuat h¢ so diéu chinh mac bién dong thi truong, hé s6 diéu chinh
theo quy hoach va hé so dic¢u chinh theo yéu to khac anh hudng dén gia dat.

6. Ping tai va lay y kién du thio hé sé diéu chinh gia dat
Co quan c6 chirc niang quan ly dét dai tinh cd trach nhiém:

- Xay dung du thao To trinh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat;
dang hd so 1dy y kién ddi véi du thao hé sé diéu chinh gia dat clng véi bang gia
dat da duoc Hoi dong nhan dan tinh théng qua trén Cong thong tin dién tir cua
Uy ban nhan dan tinh, ctia co quan c6 chtic nang quan ly dat dai c4p tinh trong
thoi gian 10 ngay ké tir ngay dang ho so trén Cong thong tin dién tu;

- L4y y kién bang van ban d6i voi du thao hé s diéu chinh gia dét caa Uy
ban Mit tran T6 qudc Viét Nam tinh, cac to chirc thanh vién caa Mt tran, co quan
thué, to chire tu van xé4c dinh gia dat va cac co quan, t6 chuc khac (néu can thiét);

- Tiép thu, hoan thién du thao To trinh,v‘é vigc ban hanh h¢ sb di,éu chinh
gia dat; chi dao t6 chuc thyc hién dinh gia dat tiép thu, giai trinh y kien gop y,
hoan thién du thao h¢ so dicu chinh gia dat va Bao cao thuyet minh xay dung hé
so dieu chinh gia dat;

7. Trinh Hdi dong thAm dinh bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat

Trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat.

- Hoi dong tham dinh bang gi dat, thdm dinh h¢ so dieu chinh gia dat
thuc hién tham dinh hé so diéu chinh gia dat va gui van ban tham dinh vé co
quan c6 chirc nang quan 1y dat dai tinh. Noi dung tham dinh bao géom: viéc tuan
thu nguyén tac, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat, két qua
thu thap thong tin, danh gia sy phu hop cua hé s6 diéu chinh gia dat vai nhu cau
quan ly nha nudc vé gia dat tai dia phuong; viéc tudn thu quy dinh lua chon
thong tin quy dinh.

- Co quan c6 chire ning quan ly dat dai tinh‘té chuc thuc hién tiép thu,
giai trinh, chinh stra va hoan thién du thao h¢ so dicu chinh gia dat theo y kien
cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé so dieu chinh gia dat; trinh
Uy ban nhan dan tinh.

- Ho6 so trinh Hoi déng tham dinh hé sb diéu chinh gia dat gom:

+ Du thao To trinh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat;

+ Du thao Quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat;

+ Dy thao Bao céo thuyét minh hé sé diéu chinh gia dat;

+ B&o c&o giai trinh, tiép thu y kién cua cac co quan, don vi lién quan.

+ Céc hd so, tai liéu kém theo

8. S& Tu phap tham dinh du thao Quyét dinh ciia UBND tinh

S Nong nghlep va Mai truong gui So Tu phap hd so thim dinh du thao
hé s6 diéu chinh gia dat, gom:
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- Vin ban dé nghi tham dinh du thao hé sé diéu chinh gia dat.

- Dy thao To trinh UBND tinh vé viéc ban hanh hé sb diéu chinh gia dat.
- Dy thao Quyét dinh ciia UBND tinh ban hanh hé sb diéu chinh gia dat.
- Dy thao hé sb diéu chinh gia dat.

- B4o céo thuyét minh xay dung hé sb diéu chinh gia dat.

- B4o céo tiép thu, _giai trinh y kién gop Yy cua cac co quan, don vi lién
quan dbi voi du thao hé sb diéu chinh gia dat.

- Céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).

So Tu phap thuc hién thAm dinh du thao vin ban quy pham phap luit, gui
van ban tham dinh vé S& Nong nghiép va Moi truong.

9. Trinh ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat

S& Nong nghi¢p va Moi tru’(‘n}g t?) chie thyc hién tiép thu, giai trinh,
chinh stra va hoan thién dy thao h¢ s6 di€u chinh gia dat theo y kién kién tham

dinh cua SO Tu phap trinh Uy ban nhan dan tinh. H) so trinh UBND tinh quyét
dinh hé s6 diéu chinh gia dat gom:

+ To trinh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat;
+ Du thao Quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat;
+ B4o céo thuyét minh hé sé diéu chinh gia dat;
+ Béo céo tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ doi voi dy thao hé s6 dieu chinh
gia dat.
+ Vin ban tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat.
+ B4o céo tiép thu, giai trinh y kién tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat.
+ Céc tai lidu khac co lién quan (néu co).
’ Uy ban nhén dan tinh quyét dinh ban hanh hé s’(A) diéu chinh gia dat, cong
bo cong khai va chi dao cap nhat vao co s& dir liéu quoc gia vé dat dai.

_ Truong hop tai thoi (:Iién} Uy ban nhan dan tinh quyét dinh stra d6i hé sb
djéu chinh giét dat ma hé s{) diég chinhqurc bién dong thi tru’(‘mg cao hon ml?:c
to1 da hodc thap hon murc 61 thi€u, thi Uy ban nhan dan tinh quyét dinh stra doi,
b6 sung h¢ s6 diéu chinh gia dat dong thoi trinh Ho1 dong nhan dan tinh xem xet
viéc stra do1 bang gia dat. Sau khi Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh stra doi
bang gia dat, Uy ban nhén dan tinh phai ra soat dé sira do1, b6 sung hé s di€u
chinh gia dat cho phu hop véi bang gia dat stra doi.

10. Cong khai va giri két qua xay dung hé so6 diéu chinh gia dat

’ Uy ban nhén dan tinh quyét dinh ban hanh hé sﬁ diéu chinh gia dat, cong
bo cong khai va chi dao cip nhat vao co sé dir liéu quoc gia vé dat dai.

Trong thoi han khong quéa 15 ngay ké tir ngay quyet dinh ban hanh hé s6
diéu chinh gia dat, Uy ban nhan dan tinh giri két qua vé Bo Nong nghiép va Moi
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truong.

11. San pham, két qua caa du an

San pham chinh:

San pham cua dy an bao géom:

- Bang hé sb diéu chinh gia dat nam 2027 trén dia ban tinh Lang Son, gom:

+ Hé sb diéu chinh gia dat cua céc loai dit.

+ Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat.

- B4o céo thuyét minh hé sé diéu chinh gia dat nam 2027 trén dia ban tinh
Lang Son.

San pham kém theo:

Bo phiéu thu thap thong tin vé thua dat;

Bang tong hop, biéu tinh hé s6 diéu chinh gia dét theo cic phuong phap
xay dung h¢ so di€u chinh muc bién dong thi truong, hé sé di€u chinh theo quy
hoach va h¢ so dicu chinh theo yeu to khac anh hudng den gia dat cua cac khu
vuc, vi tri da dugc quy dinh trong bang gia dat.

Bang thng ké gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat cap xA.

Bang thng ké gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat cap tinh.

Béo c4o thuyét minh hé s6 diéu chinh gia dat.

12. In, sao, luu trir, phat hanh hé sé diéu chinh gia dat

So Nong nghiép va Moi truong, don vi tu van xac dinh gia dét to chirc
thuc hién in, sao, luu trir 02 ban ((01 ban ho so goc luu chu dau tw; 01 bg ho so
lwu Hoi dong tham dinh (So Tai chinh)) va cap nhat vao co s¢ dit liéu quoc gia
vé dat dai.

I11. PHUONG PHAP THUC HIEN

1. Phwong phép diéu tra

1.1. Thu thap théng tin tai liéu

Thu thap thong tin, tai ligu, sb ligu thur cap: tir cac co quan chuyén moén
cua dia phuong; bao gom cac ho so ve bang gia dat, quyet dinh giao dat, cho
thué dat, ket qua dau gia quyen st dung dat, thdng tin quy hoach, ké hoach sur
dung dat va cac tai liéu lién quan khac.

Thu thap thong tin so cap théng qua quan sat, ghi chép truc tiép tai dia ban;
phéng van nhfrn,g ngu’éz’i 6 kinh nghiém va am hiéu tinh hinh dia phuong (can bd
cap xa); tham van y kien cua cac nha quan ly ¢ dia phuong (can by cac S¢, nganh

cap tinh; phong, ban chuyén mén); phong van truc tiép nguoi dan nham thu thap
thong tin c6 do tin cay veé tinh hinh gia dat thuc té trén thi truong.

Thu thép thong tin dau vao theo quy dinh tai dle;n a va b khoan 2 Piéu 4
cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duogc sua doi, bd sung tai Nghi dinh so
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151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) duogc hinh thanh trong thoi
gian 24 thang tré vé trudc tinh tir thoi diém co van ban giao nhiém vu dé xay
dung hé s6 diéu chinh gia dat. Truong hop thong tin ¢ cung thoi diém phat sinh
thi vu tién lya chon ngudn thong tin theo thr ty nhu sau: co so dir liéu quoc gia
vé dat dai, co so dit liéu qudc gia Ve gia; thong tin vé gia dat tir Vin phong déng
ky dat dai, co quan thué; don vi, to chtrc thuc hién viéc ddu gia quyén sur dung
dat, dau gia tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san;
thong tin thu thip qua diéu tra, khao sat.

Thu thap thong tin gia dat do cip co tham quyén quyét dinh khi giao dat,
cho thué dét trong thoi gian 24 thang tro vé trudce tinh tir thoi diém co vin ban
giao nhiém vy dé xay dung hé sb diéu chinh gia dat.

Thu thap thong tin vé cac khoan thu nhép, chi phi dé xac dinh gia dét theo
phuong phap thu nhap, thing du d6i voi truong hop khong du diéu kién ap dung
phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tur viéc
str dung dat theo muc dich sir dung dat (néu c6).

Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tong mat bang cua cac dy
an dau tu xay dung, gia dat ma co quan c6 tham quyén phé duyét cua cac dy an.

1.2. Piéu tra thue dia theo tuyén dwong, diém diéu tra, vi tri diéu tra

Phuong phap diéu tra toan bd theo tuyén duong va diéu tra diém, vi tri
diéu tra dugc thyc hién trén pham vi 65/65 phuong, xa trén dia ban tinh dugc &p
dung trong diéu tra phuc vu xay dung hé s6 diéu chinh gia dat d6i vai tung loai
dat, ting khu vuc, vi tri.

2. Phwong phap xir Iy thong tin, tai liéu, so liéu

Ap dung phuong phap théng ké, tong hop va phan tich s6 lieu; str dung
cac phan mém tin hoc (Excel va cac cong cu phan mém quan Iy ban db hd trg
khac) dé xu 1y phiéu diéu tra, tdng hop sb liéu diéu tra, phan tich bién dong gia
dat theo tirng khu vuc, vi tri va loai dt.

3. Phwong phap dinh gia dat va xay dung hé sé diéu chinh gia dat

Can ctr khoan 5, khoan 6 Biéu 158 Luat Pat dai nam 2024; cac Diéu 4, 5
va 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc sta doi, bo sung tai Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP); diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi
dinh sb 49/2026/NB-CP cua Chinh phu, viéc xay dung hé so diéu chinh gia dat
duogc thyc hién trén co s ap dung cac phuong phéap dinh gia dat va trinh tu sau:

3.1. Cac phwong phap dinh gia dat ap dung

- Phuong phép so sanh duoc thuc hién bang cach diéu chinh muc gia cua
cac thira dat ¢ cling muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu to
co anh hudng dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da trang dau gia
quyen sir dung dat ma ngu’m trang dau gia dd hoan thanh nghla vu tal chinh theo
quyet dinh trang dau gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yeu t6 anh huong
dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu c6) dé xac dinh
gia cua thira dét can dinh gia.
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- Phuong phép thu nhap duogc thuc hién bang cach 1y thu nhap rong binh
quan nam trén mot dién tich dat chia cho 14 suat tién giri tiét kiém binh quan cua
loai tién guri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cic ngan hang thuong mai
do Nha nudc nam giir trén 50% vén diéu 1& hoic tong sé ¢o phan ¢ quyén biéu
quyét trén dia ban cip tinh cia 03 niam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 sb
liéu trudc thoi diém dinh gia dat;

- Phuong phap thing du duoc thuc hién bing cach lay tong doanh thu
phat trién woc tinh trir di tong chi phi phét trién uéc tinh coa thira dat, khu dat
trén co sé str dung dat cé hiéu qua cao nhat (hé sb str dung dat, mat do xay dung,
sb tang cao t6i da ciia cdng trinh) theo quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét
xay dung da dugc co quan co tham quyén phé duyét.

Truong hop viéc ap dung phuong phap thing du phai wéc tinh téng chi
phi dau tu xay dung thi can cur suat von dau tu xéy dung do Uy ban nhan dan
Cap tinh cong bd; trudng hop Uy ban nhan dan cap tinh chwa cong bé thi can cir
suat vén dau tu xay dung do Bo Xay dung cong b theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh pht.

3.2. Céch thirc xay dung hé sé diéu chinh gia dat.

Hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trudng xéac dinh cho ting loai dét tai
tung khu vuc, vi tri dugc xac dinh nhu sau:
+ Heé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong xac dinh cho timg loai dat
tai tirng khu vue, vi tri dugce xac dinh theo cong thirc sau:
Hé s diéu chinh murc Gia dat thi truong (Grr)
bién dong gia thi truong

Gia dat trong bang gia dat (Ggg)

n m
Yiz1 GeNit Xj=o Gppj
n+m

Gia dat thi truwong (Gpr) =

Trong do:
Grr: Gia dat thi truong tai timg khu vuc, vi tri.

Geni: Gia thira dat mau da chuyén nhuong trén thi trudng, da tring dau
gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh, da dugc cap co
tham quyén quyét dinh khi giao dét, cho thué dat. Thira dat miu dugc lya chon
theo tung khu vuc, vi tri theo muc dich su dung (it nhat 1a 03 thira dat mau).
Truong hop khong du 03 thura dat mau nay thi lya chon thira dat tai khu vuc, vi
tri c6 diéu kién ha ting twong tu dé xac dinh.

Gppi: Gia dat theo phuong phap thu nhap hodc phwong phap thing du ddi
v6i truong hop khong du didu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung xéac
dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tr viéc st dung dat theo muc dich st
dung dat (néu co).
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n: S6 lugng cac truong hop chuyen nhuong trén thi trudng, cac trudng
hop di tring dau gia quyén sur dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh,
cac truong hop gia dat do cip c6 tham quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué
dat (n>3).

m: S6 luong cac truong hop xac dinh gia dit theo phuong phép thu nhép,
phuong phap thang du (m>0).

Gga: Gia dat ctia mdi loai dét tai tung khu vuc, vi tri trong tng dugc quy
dinh trong bang gia dat hién hanh.

Truong hop tai thoi diém giao dit, cho thué dat ma gia dat va hé sb didu
chinh gia dt chua phu hop voi tinh hinh thyc té thi co quan c6 chirc ning quan ly
dat dai tinh chu tri, phdi hop v6i cac co quan c6 li€n quan ra soat, bao cao Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh hé sé diéu chinh gia dat cho phu hop.

Déi véi khu cong nghiép, cum cong nghiép, diéu tra thong tin vé thu nhap
tir viée st dung dat, gia cho thué nha xuéng; danh gia mirc d6 thuan loi vé giao
thong, kha nang tiép can ha téng k¥ thuat - xa hoi dé so sanh véi cac khu, cum
cong nghiép trong cung khu vuc; trudng hop can thiét, van dung thong tin gia
dét tai cac tinh 1an can co diéu kién tuong déng dé dé xuét hé sb diéu chinh phu
hop, dam bao su hai hoa vé muc gia.

+ He s6 dieu chinh theo quy hoach dugc xac dinh theo ting loai dat va
theo h‘é SO str dung dat. Hé so sir dung dat dugc xac dinh theo quy dinh cta phép
luat vé xay dung.

Phan chia hé sé sir dung dat theo cac mae khac nhau;

Thu thap thong tin quy hoach x&y dung chi tiét, quy hoach tong mt bang
cua cac du an dau tu xay dung, gia dat ma co quan c0 tham quyén da phé duyét
cua cac du an;

Tong hop, phan loai thong tin theo cac muac hé sé s dung dat; can ctr gia
dat ma co quan c6 tham quyén da phé duyét cua cac du an, dé xuat hé so dicu
chinh theo quy hoach doi véi tirng mac hé so sir dung dat.

Truong hop thong tin vé gia dét tai diém b khoan nay ma chua du dé xéac
dinh hé sé diéu chinh theo quy hoach thi can cir vao thdng tin thu thap theo trinh
tu quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay va ap dung céac
phuong phap dinh gia dat dé dé xuat hé sé diéu chinh theo quy hoach;

Trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

5. Hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phi hop Véi
diéu kién thuc té caa dia phuong.

Can ct tinh hinh cy thé tai dia phuong, co quan ¢6 chirc ning quan ly dat
dai cap tinh chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién quan xac dinh cac yéu to
khac c6 anh huong dén gia dat, xac dinh mirc do anh hudng dén gia dat trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

IV. GIAI PHAP THUC HIEN
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1. Giai phap vé nhan luc
~ Nguon nhén lyc thyc hién dy an gom: Nguon nhan lyc chi yéu tir to chuc
tu van dugc lya chon xay dyng bang gia dat phoi hop véi cac don vi sw nghiép
tai dia phuong, cu thé nhu sau:

- Piéu tra khao sat, phan tich, tong hop va xay dung hé sé diéu chinh gia dat:
20 nguoi.

- Xtr ly phiéu diéu tra, wdc tinh gia dat: 10 ngudi;

- Tong hop, phan tich di liéu va théng tin thu thap: 10 ngudi;

- Xay dung phuong an dinh gia dat: 10 nguoi;

- Xay dung hé sb diéu chinh gia dat: 10 nguoi;

- T6 chire hoi nghi, trinh tham dinh, phé duyét: 5 ngudi.

2. Giai phap ky thuat, cong nghé

Thuc hién cac hang muc cdng viéc theo quy trinh, quy pham hién hanh.

Sir dung cac cong nghé tién tién trong viéc khai thac dir liéu.

Sir dung phan mém Excel va cac phan mém phan tich khac dé tinh toan,
phan tich, xur ly cac so liéu.

V. KIEM TRA, NGHIEM THU KHOI LUQNG THUC HIEN

1. Nguyén tic kiém tra, nghiém thu

Cong tac kiém tra tién do thyc hién, nghiém thu chat lugng san pham
dugc tien hanh thuong xuyén trong qua trinh thuc hién; ke hoach kiém tra, tham
dinh va nghiém thu phai dugc lap trén co s tien do thuc hién tirng cong doan,
tirng hang muc theo nhiém vu da duoc phé duyét.

Don vi thuc hién xay dung Bang gia dét lan dau ndm 2027 trén dia ban
tinh Lang Son phai ty kiém tra, nghiém thu chat lugng, khoi lugng cua tat ca cac
cong doan. Chu déau tu to chuc kiém tra, nghiém thu danh gia chat luong san
pham va xéq nhan khoi luwgng hoan thanh. Noi dung, mae d6 kiém tra theo ding
quy dinh, ho so nghiém thu phai dong quyén, giao ndp dé Iuu trir cho cac co
quan quan ly theo quy dinh.

2. Co sé phap Iy kiém tra nghiém thu

Co s¢ phap 1y dé kiém tra, nghiém thu 1a cc tiéu chuan quy dinh trong
Luat Bat dai nam 2024, Nghi quyét so 254/2025/QH15, Nghi dinh 71/2024/ND:
CP, Nghj dinh 151/2025/ND-CP; Nghj dinh 226/2025/ND-CP; Nghj dinh sé
49/2026/ND-CP va Quyét dinh s6 85/2025/QD-UBND ngay 06/11/2025 cia
UBND tinh Ban hanh Quy dinh vé co ché giam sat, danh gia, kiém dinh chat
luong va quy che kiém tra, nghiém thu san pham, dich vu sy nghiép cdng trong
linh vuc quan ly dat dai trén dia ban tinh Lang Son.

San pham kiém tra nghiém thu dat chat luong c6 chit ky va du caa don vi
thi cong, co quan chu dau tu theo quy dinh.
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VI. THOI GIAN THUC HIEN
Hoan thanh trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat

nam 2027 trén dia ban tinh Lang Son trong thang 12 nam 2026 dé cong b va &p
dung tir ngay 01/01/2027.

PHAN THU BA ,
DU TOAN KINH PHI

I. CAN CU TINH DU TOAN

_- Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 cua Chinh phu vé ché
d6 tién lwong doi vai can bo céng chire, vién chuc va luc lugng v trang.

- Nghi dinh s6 17/2013/ND-CP ngay 19/2/2013 ctia Chinh phu stra doi, bo
sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 cua
Chinh phua vé ché d6 tién lwong doi vai can bo, cong chuc, vién chuc va luc
luong vii trang.

- Nghi dinh s6 73/2024/ND-CP ngay 30/6/2024 cia Chinh phu quy dinh
mtrc luong co sd va ché do tien lwong doi vai can bg, cong chuc, vién chac va
lue lvong vil trang.

- Nghi dinh sé 180/2024/Nb-CP ngay 31/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chinh sach giam thué gia tri gia tang theo Nghi quyet s6 174/2024/QH15
ngay 30/11/2024 cta Quoc hai.

- Nghi dinh sé 32/2019/ND-CP ngay 10/4/2019 cua Chinh phu quy dinh
giao nhiém vy, dat hang hoac dau thau cung cap san pham, dich vu cong sur
dung ngan sach nha nudc tir nguon kinh phi chi thuong xuyén.

- Can ctr Nghi dinh 214/2025/ND-CP ngay 04/08/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so dieu va bién phéap thi hanh Luat dau thau veé lua chon nha thau.

- Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua Bo truong Bo Tai
chinh quy dinh Iap, quan ly, su dung kinh phi chi hoat dong kinh t€ doi véi cac
nhiém vu chi vé tai nguyén moi truong.

- Thong tu s6 141/2025/TT-BTC cua B9 Tai chinh Huéng dan ché do
quan ly, 'ginh hao mon, khau hao tai san c6 dinh tai co quan, t6 chirc, don vi va
tai san co dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan Iy khdng tinh thanh
phan von nha nudc tai doanh nghiép.

- Quyet dinh s6 1279/QD-BCT ngay 09/5/2025 cua B9 trusng By Cong
Thuong quy dinh vé gia ban dién.

- Quyét dinh s6 595/QD-BHXH ngay 14/4/2017 cuia Tong Giam doc Bao
hiém Xa hoi Viét Nam ban hanh quy trinh bao hiém xa hoi, bao hiém y te, bao
hiém that nghiép, bao hiém tai nan lao dong - bénh nghé nghiép; quan ly s6 bao
hiém x& hoi, thé bao hiem vy té;

II. DU TOAN KINH PHi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/dau-tu/nghi-dinh-32-2019-nd-cp-dau-thau-cung-cap-san-pham-dich-vu-cong-su-dung-ngan-sach-nha-nuoc-361768.aspx
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Viéc lap du toan kinh phi thuc hién dy an xay dung hé sé diéu chinh gia
dat trén co so Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua Bo truéng
B¢ Tai chinh quy dinh 18p, quan ly, st dung kinh ph| chi hoat dong kinh té dbi
Vi cac nhiém vu chi vé tai nguyén méi trudng (doi véi nhiém vu, di dn chwa cé
dinh mize kinh té ky thugt); Noi dung cac budc cong viéc thuc hién theo trinh tu,
thu tuc xay dung tai khoan 2 Muc 111 Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
mot sé diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Qudc hdi quy dinh co ché,
chinh sach thdo g& khé khan, vuéng méc trong to chic thi hanh Luéat Dat dai;
dinh bién, dinh mic cin c theo khéi luong thi cong thuc té.

1. Phuwong phap tinh toan

Du todn chi phi thuc hién du &n theo Phu luc 03 Théng tu sb
136/2017/TT—BTC ap dung d{)i voi dy an chua c6 dinh muac kinh té k¥ thuat; Du
toan bao gom: Chi phi truc tiép cong (+) Chi phi quan ly chung.

a) Chi phi truc tiép: La cac khoan muc chi phi truc tiép, gém: chi phi
nhan cong; chi phi vat liéu; chi phi cong cu, dung cu; chi phi nang lugng; chi phi
nhién liéu; chi phi khau hao tai san ¢6 dinh. Cach tinh nhu sau:

~ - Chi phi nhan ¢dng: Gom chi phi lao dong k§ thudt va chi phi lao dong
pho thdng tham gia trong qua trinh thuc hién nhiém vy, du an.

~ + Chi phi lao dong ky thuat bang (=) s6 cong lao dong k§ thuat thyc té can
thiét nhan (x) don gia ngay cong lao dong ky thuat theo cap bac k¥ thuat phu hop.

Trong d6 don gia ngay cong lao dong k¥ thuat, lao dong pho thong nhu sau:

Tién luong mot théang theo cap , Céc khoan phu cép, dong

Don gid ngay cong lao bac ky thuat trong dinh muc g6p 01 thang theo ché do

dong k¥ thuat, lao dong =
pho thong

26 ngay cong/thang

Tién luong 01 thang theo c4p bac ky thuat va muc luong co so theo quy
dinh hién hanh cta Nha nudc.

Cac khoan phu céap, dong gop theo ché do: Phu cip luong; cac khoan
dong gop theo luong theo ché dd quy dinh hién hanh; phu cap trach nhiém; phu
cap luu dong; phu cap doc hai nguy hiém; phu cap khu vuc; phu cap dic biét;
phu cip khac (néu cd) theo ché do quy dinh hién hanh; luvong phu (néu c6) theo
ché do quy dinh cua phap luat hién hanh.

Chi tinh céc khoan phu céap theo ché d6 duoc hudng theo quy dinh cua
Nha nuéc va theo cac Thong tu hudng dan thuc hién ché do phu cip hién hanh,
khong tinh toan bd cac khoan phu cip néu trén trong nhiém vy, du an.

+ Chi phi lao dong phé théng bang (=) sé cong lao dong pho thdng can
thué ngoai nhan (x) don gia ngay cong lao dong pho thong.
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- Chi phi vat liéu: La gia tri vat liéu chinh, vat liéu phu dung truc tiép
trong qua trinh thyuc hién nhiém vy, du an.

Chi phi vat liéu bang (=) Tong sb luong ting vat liéu can s dung nhan
(x) don gia ting loai vat li¢u.

Trong d6 don gia vat liu: can ctr theo gia thi truong tai dia phuong.

- Chi phi ¢ong cu, dung cu: La gia trj cdng cy, dung cu dugc phan b
trong qua trinh thuc hién nhiém vy, du an.

~ Chi phi cong cy, dung cu bing (=) s6 ca sir dung cdng cy, dung cu can
thiét nhan (x) Pon gia stir dung céng cu, dung cu phan bo cho 01 ca.

Pon gia sur dung cong cu,

S0 ca sir dung cong cu, X dung cu phan b cho 01

Chi phi cong cu, dung cy dung cu theo dinh muc

ca
Trong do:
Pon gia str dung cong Don gia cong cu dung cu

o dl‘(l:?]% %ulﬁ():zén b Nién han sir dung cong cu, dung cu theo 26 ngay

dinh muc (thang)

Pon gia cong cy, dung cu: can cir theo gié thi trurong tai dia phuong.

- Chi phi ning lugng: La chi phi st dung nang lugng dung cho may méc
thiét bi van hanh trong thoi gian thuc hién nhiém vy, du an.

Chi phi ning luong bang (=) Nang luong tiéu hao can thiét nhan (x) don
gia do Nha nudc quy dinh.

- Chi phi khau hao khau hao tai san co dinh theo quy dinh hign hanh vé
khau hao tai san ¢ dinh dol vai don vi sy nghiép cong lap va theo 1 trinh két cau
chi phi khau hao tai san ¢ dinh vao gia san pham do cap c6 tham quyén quy dinh.

Trong d6 chi phi khau hao may moc thiét bi 1a hao phi vé may moc thiét bi
Sur ph,mg trong th(yi gian thuc hién nhiém vy, du an. Chi phl’ khau hao may moc
thiet bi bang (=) So ca may theo dinh muc nhan (x) Mc khau hao mot ca may.

Trong do
Murc khau hao mét ca Nguyen gia
may S6 ca may sir dung mot nam X S6 nam sir dung

'S6 ca may sir dung mot ndm: May ngoai nghiép 1a 250 ca (riéng thict bi
do bién la 200 ca); may noi nghiép la 500 ca.

b) Chi phi quan ly chung:
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Cin ctr theo muyc 3 Phén 11 Phy luc 04 Thong tu s6 136/2017/TT-BTC, chi
phi quan 1y chung dugc xac dinh theo ty 1€ % tinh trén chi phi truc tiép, quy
dinh cho tirng nhém cbng viéc nhu sau:

Nhiém vu, du an (hoac
hang muc cong viéc
khong c6 dinh muc kinh
té ky thuat)

Nhiém vy, du an (hoac hang
Nhém cbng viéc muc cong viéc ¢6 dinh muec
Kinh té k¥ thuat)

1. Ngoai nghiép

Nhom | 28% 23%

Nhom 1 25% 18%

Nhom I11 20% 15%

2. Noi nghiép (nhém 1, 11, 111) 15% 12%
Trong do:

* Ngoai nghiép: gdm toan bd cac cong viéc thuc hién & thuc dia.

* Noi nghiép: gdm toan bo cac cong viéc thuc hién trong phong lam viéc.

2. Khdi lwong cong viéc

Trén co s6 két,que:l ra soat khéi luong cac loai dat; dudng, doan duong,
khu vy tai Nghi quyét s6 48/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia HDND tinh
ban hanh Bang gia dat 1an dau nam 2026 trén dia ban tinh Lang Son khoi lugng
diéu tra cu nhu sau:

- Tong s6 diém can diéu tra: twong (ing 65 x4, phuong.

- Tong s6 vi tri diéu tra: 2.083 vi tri.

- Tong s6 phiéu can diéu tra: 6.249 phiéu.

- Tong s6 phiéu dieu tra, s6 diém diéu tra ciia ting loai dat, dia ban cu thé
dugc phan bo chi tict tai Phu luc 06.

3. Chi phi lap dé cwong, du toan du an

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Muc | Phy luc 04 ban hanh kém theo
Thong tu so 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua B truong Bo Tai chinh
quy d1nh lap, quan 1y, st dung kinh phi chi hoat dong kinh té d6i vai cac nhiém

vu chi vé tai nguyén méi trudong. Dy toan kinh phi bang 1,6% cua chi phi truc
tiép cua du an.

4. Chi phi tw van, kiém tra nghiém thu san pham duw an

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Myc IV Phuy luc 04 ban hanh kém theo
Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cua Bo trusng Bo Tai chinh
quy dinh Iap, quan ly, s dung kinh phi chi hoat dong kinh té d6i vai cac nhiém
vu chi vé tai nguyén moéi truong. Du toan kinh phi bang: 5% chi phi ngoai
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nghiép va: 4% chi phi noi nghiép.

5. Kinh phi t6 chirc lwa chon nha thau

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Dicu 14 Nghj dinh s6 214/2025/ND-CP
ngay 04/8/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu va bién phap thi
hanh luat dau thau veé luya chon nha thau (theo béo gia).

6. Tong dw toan kinh phi du an

Tong kinh phi thyc hién Xay dyng hé s6 diéu chinh gia dat ndm 2027 trén
dia ban tinh Lang Son da lam tron la: 2.282.554.000 dong (Bang chir: Hai ty hai
tram tam muoi hai triéu, nam tram nam muoi tu nghin dong).

(Chi tiét theo Biéu tong hop dir todn kinh phi ¢d biéu kém theo tir Phy luc
01 dén 05)

PHAN THU TU
TO CHUC THUC HIEN DU AN

I. Uy ban nhén dén tinh
Phé duyét du &n Xay dung hé sé diéu chinh gia dat trén dia ban tinh Lang Son.

~ Chi dao S¢ Nong nghiép va Méi truong, cac co quan, don Vi lién quan
phoi hop thuc hién Xay dung hé so diéu chinh gia dat nam 2027 trén dia ban
tinh Lang Son.

Il. Cac Sé, Ban, nganh
1. Sé Nong nghiép va Mai truong (Chi dau tw)
T6 chie lya chon nha thau tu van xac dinh hé sé diéu chinh gia dat.

T6 chuc trién khai thuc hién ¢én Uy ban nhan dan x4, phuong veé phuong
phép dinh gia dat, huéng dan viéc diéu tra, khao sat, thu thap thdng tin tai cac
diém diéu tra, c4c thira dat diéu tra va cac giao dich vé gia dat.

Bon,doc to Chg:c tu van xac dinh gia dat trong qué trinh thuc hién du an,
dam bao ké hoach trién khai.

Gilip viéc Uy ban nhan dan tinh theo dGi tién d¢ thuc hién cong tac dicu
tra gia dat thi truong va xay dung hé so dieu chinh gia dat; kiém tra, d6n doc, xur
1y cac kho khan vudng mac trong qué trinh thyc hién.

Chu tri, phdi hop vai to chirc tu van xac dinh gia dat thu thap thong tin
theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
(duwoc stra d6i, bd sung tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP) dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tro vé trudc tinh tir
thoi diém co6 vin ban giao nhiém vu dé xay dung hé sé diéu chinh gia dat.

Chu tri phéi hop céc co quan lién quan té chirc nghiém thu va luu giit tai
liéu ho so ¢o lién quan dén viéc xay dung hé so dicu chinh gia dat.
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Lam cau ndi véi cac co quan, don vi lién quan va don vi tu van trong viéc
hd trg thuc hién dy an. Chi dao Van phong dang ky dat dai, Trung tdm phat trien
quy dat, Uy ban nhan dan cip xa cung cap théng tin vé hd so chuyén nhuong,
két qua trang dau gia trong thoi gian 24 thang tinh dén thoi diém thu thap phuc
vu dy an.

T6 chic thuc hién viéc kiém tra, nghiém thu két qua thuc hién caa céc
budc cua du an; t6 chac tham dinh két qua thuc hién du an.

Trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat trén dia
ban tinh Lang Son.

Chu dong chu tri, phdi hgp tham muu, dé& xuat, trinh Uy ban nhan dan tinh
xem xét, stra d6i, b6 sung nodi dung du an.

2. So Tai chinh

Tham dinh dy &n Xay dyng hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban tinh
Lang Son theo quy dinh tai diém @ khoan 2 muc Il Phu luc kem theg Nghi dinh
s0 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
de}n mot s dicu cua Nghi quyét so 254/2025/QH1§ cua Qupc hoi quy dinh mot
S0 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chice thi hanh Luat
Dat dai.

Tham muu cap c6 tham quyén bé tri kinh phi dam bao cho viéc thuc hién
du an. Phdi hop voi S Nong nghiép va Mai truong trong qua trinh thyc hién dy
an; Chu tri, tham muu thyc hién nhiém vy cua T6 gilp viéc Hoi dong tham dinh
bang gi4 dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat tinh theo quy dinh.

3. S¢ Tw phap

Chi dao don vj t0 chic thuc hién dau gia quyen sir dung dat cung cap
thong tin gia trang dau gia quyen st dung dét, cac _van phong cong ching trén
dia ban tinh cung cap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh

tai diém d khoan 3 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024 khi c6 yéu cau.

Phéi hop, cir cdng chirc chuy@n mdn lién quan tham gia, phdi hop véi So
No6ng nghiép va Moi truong thuc hién du an.

~ Tham dinh du thao To trinh ciia S6 Nng nghiép va Moi truong, du thao
Quyet dinh cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc ban hanh hé so diéu chinh gia dat
nam 2027 trén dia ban tinh Lang Son theo quy dinh.

4. Thué tinh Lang Son

Phéi hop, ctr cong chirc chuy@n mdn lién quan tham gia, hd tro S Nong
nghiép va Méi truong thuc hién du an.

Chi dao co quan Thué tryc thudc phoi hop cung cap tai ligu c6 lién quan,
Xt Iy cac vudng mac trong qué trinh thyuc hién dy an.

5. Cac Sé, Ban, nganh lién quan



21

Cung cap thong tin theo quy dinh tai tai diém a va b khoan 2 Biéu 4 va
Piéu 5, 6 caa Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc sira d6i, bo sung tai Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP) khi ¢c6 vin ban yéu
cau caa té chic thuc hién dinh gia dat.

Phéi hop, ctr cdng chic, vién chac chuy@n mon lién quan tham gia, hd tro
S& No6ng nghiép va Méi truong thuc hién du an.

[11. UBND cac xa, phwong

Chi dao cac Phong chuy&n mén cung cap thong tin, tai liéu, sé liéu, ban
do c6 lién quan deén du an trén dia ban; trong qua trinh di€u tra thu thap théng
tin, khao sat thuc dia trén dia ban phuc vu du an. Cu theé:

- Phong Kinh té cir cdng chuc chuyén mon lién quan phoi hop cung cap
thong tin, tai liéu, so liéu c6 lién quan dén dy an trén dia cap x& phdi hop cung
cap cac thdng tin vé tinh hinh san xuat ndng nghiép qua cac nam; cac thdng tin
vé hé thong tudi, tiéu va cac thdng tin khac anh huong dén san XUAt ndng nghiép
trén dia ban.

- B40 cé4o bién dong gia dat: Theo ddi, ghi nhan va bao cao gia dat pho
bién trén thi trudng tai dia phuong, dac biét khi c6 su chénh léch 16n so véi bang
gia dat hién hanh, dé dé xuat hé s6 diéu chinh gia dat.

- Cung cép thong tin dic diém khu vyc: Panh gia cac diéu kién vé ha tang
ki thuat, ha tang xa hoi va tinh hinh kinh té - xa hoi cu thé tai cac khu vyc, vi tri
dat trén dia ban dé 1am co s& xay dung hé s6 diéu chinh gia dat.

- Tham gia ra soat, kiem tra: Phoi hop véi céc co quan quan 1y dét dai cap
trén trong vigec Khéo sat, ra soét lai cac vi tri dat, loai dat dé xay dung, stra doi,
bo sung hé so dicu chinh gia dat.

IV. Pon vi tw van xiy dung hé sé diéu chinh gia dat

Tham gia, phdi hop can bo, cong chic, vién chirc chuyén mon cua Uy ban
nhﬁn da‘n cap x4, phuong thu:c hién diéu tra, khao sé’g, thu thap thdng tin tai cac
diém diéu tra, cac thira dat diéu tra va cac giao dich ve gia dat trén thi truong.

Thyc hién diéu tra khao sét, thu thap thong tin vé diem diéu tra va gia dat
thi truong tai diém dieu tra; tong hop két qua dicu tra gia dat thi truwong tai cap
xa, phuong.

Xay dung hé ) di‘éu chinh gia dﬁt nam 2027 trén dia ban tinh Lang Son
va bao cao thuyet minh vé dy thao hé so dicu chinh gia dat.

Xé&c nhan phiéu diéu tra chi tiét thira dat va céc tai liéu diéu tra thuc dia
thudc dia ban.

Cén ctr tinh hinh thyuc t€, phdi hop véi chu dau tu dieu chinh ngi dung dy an
phu hop ngay sau khi cé su diéu chinh quy dinh phap luat co lién quan.
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PHAN THU NAM
KET LUAN

Viéc to chire diéu tra, khao sat va xay dung hé sé diéu chinh gia dét trén dia
ban tinh Lang Son duoc thuc hién trén co so tuan tha day du cac quy dinh cua
phap luat vé& dit dai va cac van ban phap luat cd lién quan; bao dam dung
nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, phan &nh kip thoi mac bién dong cua gia
dat thi truong theo tirng loai dat, khu vuc va vi tri.

Trén co so két qua xay dung hé s6 diéu chinh gia dat, co quan co chuc
nang quan 1y . dat dai cap tinh to chuc tiép thu, giai trinh, chinh sira va hoan thién
du thao hé sb diéu chinh gia dat theo y kién cta Hoi dong tham dinh bang gia
dat, tham dinh hé sd diéu chinh gia dat; trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét,
quyét dinh. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh ban hanh hé sb diéu chinh gia da”it,
cong bd cong khai theo quy dinh va chi dao cap nhat vao Co s dit lidu qudc gia
vé dat dai, 1am can ctr 4p dung thong nhat trong viéc xac dinh gia dét theo quy
dinh cta phép luat.

Truong hop tai thoi diém Uy ban nhan dan tinh quyét dinh sta d6i hé sé
diéu chinh gia dat ma hé sé diéu chinh muc bién dong thi trudng vuot qua mac toi
da hodc thap hon muc t6i thiéu, Uy ban nhan dan tinh quyét dinh sira doi, b6 sung
hé s6 diéu chinh gia dat va dong thoi trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét viéc
stra d6i bang gia dat theo quy dinh. Sau khi Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh
stra doi bang gia dat, Uy ban nhan dan tinh t6 chuc ra soat, diéu chinh, bd sung hé
s6 diéu chinh gia dat dé bao dam phl hop véi bang gia dat da duoc sta doi.

Viéc ban hanh va 4p dung hé sé diéu chinh gia dat 1a co s& quan trong
nham nang cao hiéu qua quan Iy nha nudc vé dat dai, bao dam viée xac dinh gia
dat phu hop véi thuc tidn thi truong, minh bach, thdng nhét va dap tng yéu cau
quan 1y gia dat trén dia ban tinh Lang Son trong giai doan tiép theo.
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PHAN PHU LUC

NAM 2027 TREN PIA BAN TINH LANG SON

Pon vi tinh: Pong

Du to4n Kkinh phi da thim dinh

oo " Téng chi phi
Chi phi truc tiep Co, "
STT Ndi dung cong viéc Chi phi Chi phi Thué thye hién dy
. . quan ly . £ an (da bao
Nhancong | Dungcu | Thiétbi | Vatligu | Téng CPTT chung truge thue | GTGT (8%) | 5 thué
VAT)
Chi phi thyc hién xay dung
| hé so dieu chinh gia dat nam 1,668,739,560 | 10,389,674 | 9,028,192 | 14,935,000 | 1,703,092,426 | 216,955,472 | 1,920,047,898 | 153,603,832 | 2,073,652,000
2027
Piéu tra, khao sat, thu thap
1 thong tin 1,437,658,560 1,472,011,426 | 189,225,752 | 1,661,237,178 | 132,898,974 1.794,136,152
1.1 | Ngoai nghiép 1,042,142,400 | 10,389,674 1,052,532,074 | 126,303,849 | 1,178,835,923 | 94,306,874 1,273,142,797
1.2 | Noi nghiép 395,516,160 9,028,192 | 14,935,000 | 419,479,352 62,921,903 482,401,255 38,592,100 520 993 355
Téng hop, hoan thién ho so két
qua diéu tra, thu thap thong tin
tai cap x4, cap tinh; 18p bang ty
2 16 xac dinh gia dat thi truong 138,648,600 138,648,600 16,637,832 155,286,432 12,422,915
: AP N A ek 167,709,347
lam co s& xac dinh hé so diéu
chinl} cla tirpg khu vue, vi tri
tai cap x4, cap tinh
Xay dyng h¢ s6 diéu chinh gia
dat céc loai dat tuwong tng véi
khu vuc, vi tri dé’ quy diph .
trong bang gia dat (h¢ s6 di€u
3 | chinh murc bién dong thi 61,621,600 61,621,600 7,394,592 69,016,192 5,521,295 74537 487

truong, hé sé diéu chinh theo
quy hoach va hé sé diéu chinh
theo yéu t6 khac anh huéng
dén gia dat)
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4 | thuyét minh xay dung hé sé 15,405,400 15,405,400 1,848,648 17,254,048 1,380,324
AT 18,634,372
dicu chinh gia dat
Hoan thién du thao Hé so dieu
chinh gia dat, Du thdo Béo cao
5 thuyé} minh hé s6 didu chinh 7,702,700 7,702,700 924,324 8,627,024 690,162 9,317,186
gia dat
In, sao, luu trit, phat hanh H¢
6 s6 didu chinh gié dat 7,702,700 7,702,700 924,324 8,627,024 690,162 9,317,186
Il | Chi phi khéac 208,901,691
Khao sat, 1ap du dé cuong, du 0
1| toan kinh phi du 4n 1.60% 27,249,419 2179958 | 29,429,437
, | Tu van kiém tra, nghi¢m thu
san pham 161,472,254
A i5 0
2.1 | Ngi nghigp 4.00% 66,449,487 5315959 | 71 765,446
i 14 0,
2.2 | Ngogi nghiép 5.00% 83,061,859 6,644,949 1 89 706,808
3 T6 chire lya chon nha thau 18,000,000
3.1 | Lap HSMT va danh gia HSDT 12,000,000
3.2 | Tham dinh HSMT va KOLCNT 6,000,000
Téng chi phi thuc hién dy 4n 2,282,554,000
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PHU LUC 02 - PON GIA NGAY CONG LAO PONG (PA THAM PINH)

PVT: Pong.
STT Chirc danh lll-nl’s’rf(g) Lwong cip bac lI:llllllll :35 trzil)clllnunclzgm ?g?él:)’ 2?,_'5\‘{/;'—, Téng cong Lwong ngay
(1) (2) (3)=(2)*LCS (4)=0,2*LCS | (5)=0,2*LCS | (6)=(3+4+5)*23,5% | (7)=(3+4+5+6) (8)=(7)/26
1 | Noi nghiép

1.1 | Kisubac?2 2.67 6,247,800 468,000 1,578,213 8,294,013 319,001
1.2 | Kisubac3 3.00 7,020,000 468,000 1,759,680 9,247,680 355,680
1.3 | Kisubac4 3.33 7,792,200 468,000 468,000 2,051,127 10,779,327 414,590
14 | KTV4 2.46 5,756,400 468,000 1,462,734 7,687,134 295,659

2 | Ngoai nghiép
2.1 | Kisubac?2 2.67 6,247,800 468,000 1,578,213 8,294,013 319,001
2.2 | Kisubac3 3.00 7,020,000 468,000 1,759,680 9,247,680 355,680
2.3 | Kisubic4 3.33 7,792,200 468,000 468,000 2,051,127 10,779,327 414,590
24 | KTV4 2.46 5,756,400 468,000 1,462,734 7,687,134 295,659
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PHU LUC 03 - CHI PHI NHAN CONG XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT NAM 2027 TREN DPIA BAN TiNH LANG SON

Pon vi tinh: Pong

STT

Noi dung cong viéc

Dy toan di thim dinh

Cong nhém theo
khoi lwgng thi cong

thure té

Pon gia cong nhém

Thanh tién
(dong)

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi
nghiép

Ngoai
nghiép

Noi nghiép

Ngoai nghiép

Téng cong

Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin

395,516,160

1,042,142,400

1,437,658,560

11

Diéu tra, khao sat thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai
diém a va b khoan 2 Diéu 4 cia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
(duoc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh 6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP); Thu thap thong tin gia dat do
cap c6 tham quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dat;
Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tong mit
bang cua cac dy an dau tu xdy dung; gia dat ma co quan c6
thim quyén phé duyét giao dat, cho thué dat, bdi thudong, hd
tro, tai dinh cu cla cac du an; thong tin vé cac khoan thu
nhap, chi phi dé x4c dinh gia dat theo phuong phap thu nhap,
thiang du d6i voi truong hop khong du diéu kién p dung
phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu
nhép, chi phi tr viéc st dung dét theo muc dich su dung dét

1,600

651,339

1,042,142,400

1,042,142,400

1.2

Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri ciia timg xa, phuong dbi voi
khu vuc xdy dung hé s6 didu chinh gia dat; phan tich, d4nh
gia két qua thyuc hién hé s6 diéu chinh gia dat hién hanh dbi
voi viée xdy dung hé sb diéu chinh gia dét theo khu vuc, vi tri

556

711,360

395,516,160

395,516,160




Tong hop, hoan thién hd so' két qua diéu tra, thu thap
thong tin tai cap xa, cap tinh; 14p bang ty 1€ xac dinh gia
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2 dét thi truong 1am co sé xdc dinh hé s0 diéu chinh ciia 180 770,270 138,648,600 138,648,600
tirng khu vue, vi tri tai cap xa, cap tinh
Xay dung hé s6 diéu chinh gia dit cac loai dit twong rng
v6i khu vure, vi tri di quy dinh trong béng gia dat (hé so
3 di¢u chinh mirc bién dng thi truwong, hé so diéu chinh 61,621,600 61,621,600
theo quy hoach va hé so diéu chinh theo yéu t0 khac énh
hwéng dén gia dat)
3.1 | Hé sb diéu chinh gia d4t nhom dat ndng nghiép 20 770,270 15,405,400 15,405,400
3.2 | Hé sb diéu chinh gi d4t nhom dit phi nong nghiép 60 770,270 46,216,200 46,216,200
4 | Xay dung dv thio Bao cdo thuyét minh xay dyng hé so 20 770,270 15,405,400 15,405,400
dieu chinh gia dat
5 H,oan thl?l‘l d}r tha? 1‘}@ s? dlel} Chll‘}lrl g},\a dat, Du thao Bao 10 770,270 7,702,700 7,702,700
cao thuyet minh hé so diéu chinh gia dat
6 | In, sao, lwu trix, phat hanh Hé s6 diéu chinh gia dit 5 295,659 1,478,295 1,478,295
Téng cong 620,372,755 | 1,042,142,400 1,662,515,155




PHU LUC 04 - CHI PHi DUNG CU PIEU TRA, XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT
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NAM 2027 TREN DPIA BAN TINH LANG SON

Dy toan da thAm dinh

STT Danh myc dung cu Dt(,f::hvl Thoihan | Khéilwgng thi | 9uYengia g Thanh tién
(thang) cong thue té dl'lrlg cu bon gid/ca (dong)
(dong)
1 | Ban lam viéc Céi 96 1,042.40 1,350,000 541 563,938
2 | Ghé van phong Céi 96 1,042.40 600,000 240 250,176
3 | Tu dé tai liéu Céi 96 260.60 3,300,000 1322 344,513
4 | Kéo cit gidy Céi 9 26.06 20,000 85 2,215
5 | Ban dap ghim Céi 24 65.15 65,000 104 6,776
6 | Quan 40 bao ho lao dong Bo 18 2,000.00 190,000 406 812,000
7 | Giay bao ho Poi 6 2,000.00 70,000 449 898,000
8 | Tt Poi 6 2,000.00 10,000 64 128,000
9 | Cap dung tai liéu Céi 24 2,000.00 15,000 24 48,000
10 | Mil cing Céi 12 2,000.00 40,000 128 256,000
11 | USB Céi 12 1,042.40 300,000 962 1,002,789
12 | Luu dién Céi 60 416.96 2,600,000 1667 695,072
13 | Quan 4o mua B 6 600.00 200,000 1282 769,200
14 | Binh dung nuédc uéng Cai 6 2,000.00 100,000 641 1,282,000
15 | Bald Céi 24 2,000.00 295,000 473 946,000
16 | Thudc nhua 40 cm Cai 24 521.20 30,000 48 25,018
17 | Got but chi Céi 9 152.12 5,000 21 3,195
18 | Bén neon 0,04 kW Bo 30 1,042.40 189,000 242 252,261
19 | May tinh Casio Céi 36 651.50 215,000 230 149,845
20 | Quat trdn 0,1 kW Céi 36 260.60 1,150,000 1229 320,277
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Dién ning (QD sb 1279/QD-BCT
21 ngay 09/5/2025) KW 741.54 2,204.06 2,204.06 1,634,399
Tong 10,389,674
PHU LUC 05 - CHI PHI THIET BI PIEU TRA, XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT
NAM 2027 TREN PIA BAN TINH LANG SON
(PA THAM PINH)
Pon | Cong hTh“”i Khoi lwong NQUVEN di4 Pon sid/ Thanh tién (dong)
STT Danh muc thiét bi vi suat AnSw g cong thuc guyf n 9'a on gia
. dung £ thiet bi ca A g
tinh (kwrh) g te Noi nghiép
(nam)
1 | MayinA3 Cai 0.5 5 84.70 20,490,000 8,196 694,201
2 | May vi tinh Cai 0.4 5 195.45 19,990,000 7,996 1,562,818
3 | May diéu hoa nhiét do Cai 2.2 8 97.73 12,290,000 3,073 300,324
4 | May chiéu (slide) Cai 0.5 5 39.09 18,990,000 7,596 296,928
5 | May tinh xéch tay Cai 0.5 5 239.09 18,190,000 14,552 3,479,238
6 | May pho to Cai 1.5 8 65.15 90,000,000 22,500 1,465,875
bi¢n nang (QD s6
7 | 1279/QP-BCT ngay kW 557.52 2,204.06 2,204.06 1,228,808
09/5/2025)
Téng 9,028,192
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PHU LUC 06 - BANG TONG HQP PIEM PIEU TRA, PHIEU PIEU TRA XAY DUNG HE SO PIEU CHINH GIA PAT
NAM 2027 TREN PIA BAN TINH LANG SON

Doz.gn
, , , . , tuyén Piém Phiéu
STT Pon vi hanh chinh KVCL | Pat LUA | Pat HNK | Pat CLN | Pat NTS | Pat RSX | dwongcod | .x A
tén trong diéu tra diéu tra
BGD
1 X4a That Khé 3 1 1 1 1 1 65 73 219
2 X4 Poan Két 1 1 1 1 1 1 4 10 30
3 X4 Tan Tién 1 1 1 1 1 1 10 16 48
4 Xa Trang Dinh 1 1 1 1 1 1 15 21 63
5 X4a Quéc Khanh 2 1 1 1 1 1 11 18 54
6 X Khang Chién 3 1 1 1 1 1 13 21 63
7 X4 Quédc Viét 2 1 1 1 1 1 6 13 39
8 Xa Binh Gia 2 1 1 1 1 1 49 56 168
9 X4 Téan Vin 3 1 1 1 1 1 10 18 54
10 | Xa Hong Phong 2 1 1 1 1 1 10 17 51
11 | X4 Hoa Tham 2 1 1 1 1 1 5 12 36
12 | X4 Quy Hoa 2 1 1 1 1 1 3 10 30
13 | X& Thién Hoa 1 1 1 1 1 1 7 13 39
14 | X& Thién Thuét 3 1 1 1 1 1 8 16 48
15 | X4 Thién Long 2 1 1 1 1 1 5 12 36
16 | Xa Béc Son 3 1 1 1 1 1 45 53 159
17 | Xd Hung Vit 3 1 1 1 1 1 5 13 39
18 | Xa ViiLang 3 1 1 1 1 1 4 12 36
19 | X Nhat Hoa 3 1 1 1 1 1 8 16 48
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20 | Xavilé 3 1 1 1 1 1 7 15 45
21 | XaTanTri 2 1 1 1 1 1 3 10 30
22 | Xa Vin Quan 3 1 1 1 1 1 26 34 102
23 | X4 Piém He 2 1 1 1 1 1 14 21 63
24 | X&Yén Phic 1 1 1 1 1 1 15 21 63
25 | Xa Tri L& 1 1 1 1 1 1 4 10 30
26 | Xd Tan Poan 1 1 1 1 1 1 15 21 63
27 | X& Khénh Khé 1 1 1 1 1 1 8 14 42
28 | Xa Na Sam 3 1 1 1 1 1 56 64 192
29 Xa Hoang Van Thuy 3 1 1 1 1 1 42 50 150
30 | Xi Thuy Hung 2 1 1 1 1 1 8 15 45
31 | X& Vian Lang 2 1 1 1 1 1 11 18 54
32 | X4 Hoi Hoan 1 1 1 1 1 1 6 12 36
33 | X4 Loc Binh 3 1 1 1 1 1 76 84 252
34 | Xa Mau Son 3 1 1 1 1 1 14 22 66
35 | X& Na Duong 2 1 1 1 1 1 28 35 105
36 | Xi LoiBac 1 1 1 1 1 1 7 13 39
37 | X4 Thong Nhat 2 1 1 1 1 1 14 21 63
38 | Xi Xuén Duong 1 1 1 1 1 1 9 15 45
39 | Xa Khuat X4 1 1 1 1 1 1 14 20 60
40 | X4 binh Lap 3 2 2 2 2 2 41 54 162
41 | X&Théi Binh 2 1 1 1 1 2 21 29 87
42 | X4 Chau Son 1 1 1 1 1 1 11 17 51
43 | X4 Kién Moc 1 1 1 1 1 1 18 24 72
44 | X Hiru Liing 3 2 2 2 2 1 62 74 222
45 | Xa Tuén Son 3 2 2 2 2 1 17 29 87
46 | X&Tan Thanh 3 1 1 1 1 1 13 21 63
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47 X& Van Nham 2 1 1 1 1 1 7 14 42
48 Xa Thién Tan 1 1 1 1 1 1 5 11 33
49 X&a Yén Binh 2 1 1 1 1 1 13 20 60
50 Xa Hitu Lién 2 1 1 1 1 1 5 12 36
51 Xa Cai Kinh 3 1 1 1 1 1 10 18 54
52 Xa Chi Lang 3 1 1 1 1 1 85 93 279
53 Xa Quan Son 2 1 1 1 1 1 6 13 39
54 | X& Chién Théing 2 1 1 1 1 1 8 15 45
55 X&a Nhén Ly 2 1 1 1 1 1 10 17 51
56 | Xa Bang Mac 2 1 1 1 1 1 12 19 57
57 Xa Van Linh 2 1 1 1 1 1 15 22 66
58 | Xa Pong Pang 3 1 1 1 1 1 64 72 216
59 Xa Cao Loc 1 1 1 1 1 1 4 10 30
60 Xa Cong Son 1 1 1 1 1 1 5 11 33
61 Xa Ba Son 3 1 1 1 1 1 4 12 36
62 Phuong Tam Thanh 3 1 1 1 1 1 113 121 363
63 Phuong Luong Vén Tri 2 1 1 1 1 1 64 71 213
64 Phuong Ky Lira 3 1 1 1 1 1 147 155 465
65 Phuong Bong Kinh 3 1 1 1 1 1 176 184 552
66 Ié;lrlllgcggrgl nghi¢p VSIP 1 1 3

67 Cum Cong nghiép Ho6 Son 1 1 1 3

68 (ljum Cong nghi¢p Hoa Son 1 1 3

Khu Céng nghiép Pong
69 Banh (Quoc 16 1 bén trai 1 1 3

chiéu Lang Son di Ha Noi)
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Khu Cong nghiép Pong

70 Banh (Doc truc duong giao 1 3
thong khu cong nghiép
dong banh)

71 Cum Cong nghiép Dinh Lap 1 3

79 Cum Coéng nghiép Na 1 3
Duong 1

73 Cum Coéng nghiép Na 1 3
Duong 2

74 Cum Cong nghiép Na 1 3
Duong 3

75 gum Cong nghi¢p Bac Son 1 3

TONG CONG 2,083 6,249
Ghi cht: - KVCL: Khu vuc con lai

- BGD: Bang gia dét




		2026-06-19T16:15:08+0700




